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Anlage 3 2)

. HISTORISCHES GUT ,,FRONHOF¢, DUSSELDORF
KOLNER WEG 15 - 17 / NIKOLAUSSTRAGE 15 - 21
IN 40589 DUSSELDORF-HIMMELGEIST

VERWALTUNGS- UND BENUTZUNGSREGELUNG DER
GEMEINSCHAFTLICHEN EINRICHTUNGEN

L

Vorbemerkungen

o Gesamtprojekt | istorisches Gut Fronhof, Disseldof-Himmelgeist® verfiigt dber
(ohiedene  ,,Gemeinschaftsflachen  und  gemeinschaliche  Einrichtungen®, deren
\liche Zuordaung nicht an den Bestimmungen des WEG ausgerichtet ist. So ist z. B. die
clparape nebst Technikraum und Blockheizkraftwerk (BHKW) rechtlich gesehen den
penltimern der dber ihr liegenden, real-geteilten Grundstiicke zuzuordnen. Wirtschaftlich
clien sollen jedoch alle ihre Nutzer gleichberechtigt und ,wie Eigentimer betrachtet
iden,

101 die Innenhoffische gilt Gleiches.

Licientsprechend werden die Rechte und Pflichten det Eigentimer untereinander und Dritten
~pepentiber in einer Verwaltungs- und Benutzungsregelung festgehalten.

Diee ol in erster Linie gewshrleisten, dass fiir eine geordnete und einheitliche Verwaltung
Jor | Ulemeinschaftsflachen® und ,,gemeinschaftlichen Einrichiungen® gesorgt wird.
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Verwaltungs- und Benutzungsregelung der zemeinschaftlichen &i nrichfungen

[ linzelnen:

01,

02,

IL

Gemeinschaftsflichen und gemeinschaftliche Linrichtungen

Tiefgarage (inkl, Zufahrt, Treppenhiuser und Technilaraum), chne BHKW

Die Inhaber ciner oder mehrerer Stellplétze sind im Verhaltnis untereinander uad im
Verhilinis zu Dritten gleichberechtigt und gleich verpflichtet, wie Eigentiiner.
Mbogliche Haftungsrisiken der Inhaber einer oder mehrerer Stellpldtze Dritten

- gegeniiber sind Uber dic Haftpflichtversicherung (verbundene Gebiudeversicherung)

abgedeckt. Davon ausgenommen sind solche Risiken, die aus der individuellen
Nutzung der eigenen Tiefgaragenplitze und der Zufahrt erwachsen. Daraus
cntstehende Risiken ibernimmt der Inhaber einer oder mehrerer Tiefgaragenpliize
selbst.

Soweil rechtlich notwendig, werden dic gegenseitig bestehenden Rechte {z. B,
Uberfalirtsrechte in det Tiefgarage inkl. Zufahrt) durch Dienstbarkeiten grundbuchlich
abgesichert.

Die Verwaltungs- und Benutzungsregelung fir die Tiefgarage inkl. Zufahrt und
Technikraum erhdlt einen Verleilungsmodus, nach welchem die Inhaber der
Stellplatze die Kosten fiir die Instandhaltung bzw. Wartung der Tiefgarage inkl.
Zufabxt, Rolltor, Bodenbelag, elektrische Binrichtung efc. iibernehmen, und zwar im
Verhiltnis 1/38 pro Stellplatz. Ferner wird tatsichlich - z. 3. durch Bereitstellung
eines Notfallschliissels — und rechtlich —~ 2z B. durch eine Dienstbarkeit —
sichergestellt, dass Dritte, speziell Versorgungsunternchmen, die Ticfparage iiber
deren Zufahrt bzw. andere Zuginge jederzeit errcichen und betreten kénnen, um
insbesondere an Versorgungseinrichtungen — z. 3. das BHKW - zu gelangen.

Blockheizkraftwerk

Die Anlage wird iber ein energiceffizientes, in der lefgarage liegendes BIHKW
versorgt, welches die Verkduferin schlisselfertig errichtet. Wirtschaftlich geschen
wird dies allen Eigentimern des Fronhofs pro Hauscinheit mit gleichen Rechten und
Pflichten — auch Dritten gegeniiber — zustehen. Es jst angestrebt, das BHKW
kostenneutral zu betreiben, wobei dies fiir die ersten fiinf Jahre nach Inbetriebsetzung
durch ein von der Verkduferin nach wirtschaftlichen Kriterien ausgewihltes
Unternehmen (z. B. die Stadtwerke Disseldorf) erfolgt. Aus der Stromgewinnung
erwirtschaflete ,Riickfliisse” werden den Eigentiimemn entsprechend ihrer Anteile (s.
0.) zustehen.

Getrennt von der Tiefgarage ist das BHKW fiir cine Dauer von fiinf Jahren auf
Veranlassung der Verlduferin — analog der Tiefgarape — versichert. Auflerdem wid
durch Dienstbarkeiten gewihileistet, dass im Bedaifsfalle jederzeit Zugang zum
BHKW besteht.

door/009
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Verwaltungs- und Benutzungsregelung der gemeinschaftlichen Einrichtungen

lnnenhoffldche (inld, Zufahrtsfliche und Hoftoren)

Der Innenhof verfiigt iiber eine Fléche von 1.743 m?, deten genaue Lage sich aus dem
anliegenden Lageplan ergibt,

Die Verwaltungs- und Benutzungsregelung stellt sicher, dass diese Fliche von atlen
Miteigentimern dauerhaft und gleichberechtigt genutzt werden kann. Kosten, die aus
ihrer Nutzung, Wartung und Instandhaltung entstehen, werden auf die Eigentimer des
Fronhofs im Verhaltnis je Hauseinheit umgelegt.

Verwaltung der Gemeinschaftsflichen und gemeinschaftlichen Einrichtungen

Fiir die Verwaltung der Gemeinschaftsfidchen und gemeinschaftlichen Einrichtungen
werden insbesondere folgende Gesichitspunkte beriicksichtigt:

Die Verkduferin bernimmt fiir die ersten zwei Jahre nach Abschiuss der gesamten
Baumafnahme, l4ngstens jedoch bis zum 31.12.2008 die Verwaltung der gesamiten
Gemeinschafisfléchen und gemeinschaftlichen Einrichiungen, Die Verwaltung fasst
die Befugnis und Verpflichtung der Verkduferin, namens und fiir Rechnung sémtlicher
Eigentiimer des Fronhofs Servicevertrdge fiir die Reinigung, die Instandhaltung, die
Wartung und Pflege der Gemeinschaftsflichen und gemeinschafilichen Einrichtungen
zu markliiblichen Konditionen mit Dritten abzuschliefien und diese — sofern noch nicht
geschehen — gegen tibliche Gefahren zur marktiblichen Kondition namens und fiir
Rechnung sidmtlicher Bigentimer des Ifronhofs versichern zu fassen. Sie wumfasst
weiterhin die Befugnis und Verpflichtung der Verkauferin, die durch die Verwaltung
entstehenden Kosten auf die jeweiligen Eigentiimer entsprechend ihrer Anteile (s. 0.)
umzulegen und entsprechende Vorschiisse anzufordem. Die Verkéuferin wird fiir die
Hoffldche eine ,,[ausordnung® inkl. Parkregelung aufstellen. Die Verwaltungstitighkeit
der Verkauferin erfolgt kostenfrei.

Dic obigen ,JFckpunkie® und Rahmenbedingungen binden die Verkiuferin bei der
Aufstellung und Umsetzung der notaricllen Verwaltungs- und Benutzungsregelung.
Insoweil ist die der Verkéuferin in den Notarvertvdgen etteilte Vollmacht beschrankt,

Sollte es sich fiir dic Umsetzung der jeweiligen Kaufveitizige bzw. die Festlegung und
Umsetzung der Verwaltungs- und Benutzungsregelung als unerldsslich erweisen, die
obigen Bckpunkte und Rahmenbedingungen zu erweilern und/oder zu erginzen, dacf
dies nur in Abstinunung mit dem, den Kaufvertrag beurkundenden Notat erfolgen.
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Anlage 3 b)

Gemeinschaftsordnung
v . 24 &
Objekt: Wohnantage ,Fronhof*, Kblner Weg 15, 17, 17 2-g, Nikolausstrasse 3-13 gq
40589 Dilsseldorf

Bestimmungen {iber das Verhilinis
der Miteigentiimer / Bruchtellseigentiimer untereinander und liber die Verwal-
tung

§1
Grundsatz

Das Verhdlinis der Miteigentiimer der Gemeinscheftsfiichen [ Gemeinschafis-
einrichtungen - nachstehend auch kurz Miteigentimer’ bzw. .Bruchteilseigentimer’
genannt - untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften dber das Bruchteilsei-
gentum und nach den Bestimmungen der als Anlage zu den notariellen Kaufvestragen
2wischen den Eigeniamern und der NMH Wohnen GmbH als Bautrigerin aufgenom-
menen Verwaliungs- und Benutzungsregelung” (drei Seiten Text) sowait im {olgenden
nicht etwas anderes bestimmt ist,

§2
Umfang der Nutzun

{1} Der Miteigentimer hat das Recht der Mitbenuteung der zum gemeinschattlichen
Gebrauch bestimmten RAume, Anlagen und Einrichtungen in der oben genann-
ten Wohnanlage. Hierzu gehéren insbesondere die Hoffiache (auch aufierhalb
der Tore) nebst Eingangstoren und -tliren, die Treppenauf- und -abgénge und
die Auf-/Abfahrt zur Tiefgarage, die auf der im Bruchteilseigentum stehenden
Flache {Gemeinschaftsfliche) angelegten Beete und Pllanzen, die Tiefgarage
ohne die einzelnen Tiefgaragenstellplaize, diel 2ur alleinigen Nutzung durch ei-
nen Berechtigten zugewiesen sind und die Technikraume, ‘der Absteliraum
(Fahrradraum) und der Raum unterhalb der Tiefgaragenauffahit.

EINGANG
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(3
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Die Zuweisung der Nutzung der Tiefgaragensteliplétze ist durch Dienstbarkeiten
gesichert, die in Abteilung 1t der Grundblicher der aber der Tiefgarage liegen-
den Parzelien eingetragen werden bzw. sind.

§3
Art der Nutzun

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemeinschaft aller Miteigen-
tiimer Ist das Miteigentum / Bruchteilseigentum so auszuiiben, dass weder einem
anderen Miteigentimer noch einem Bewohner der Einzelobjekte — Haus-
grundsliicke - Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaR hinaus ein Machteil erwdchst. Das gilt insbesondere fir die (iberméRige
Nutzung der Gemeinschaftsfiiche mit Fahrzeugan und fur iberm#fige Larm-,
Geruchs- und andere vergleichbare Belastigungen. Ortsiibliche und gebrauchs-
typische Beeintrachtigungen, die nicht Uber ein angermessenes MaR hinausge-
hen, sind hingegen zu dulden. Das gilt etwa fur Feierlichkeiten innerhalb der Ge-
meinschaft.

Der Miteigentimer ist berechtigt, sein Bruchteilseigentum ganz oder zum Teil
ainem Dritten (Mietern/Besucherm) zur Benutzung zu lberlassen, sofern aufgrund
dieser Uberassung keine unzumuibare Beeintrichtigung der anderen Bruch-
teilseigentlmer eintritt oder zu befirchten ist.

Die zur gemeinschafilichen Benntzung bestimmien Ridume, Anlagen, Einrichtun-
gen und Teile des Grundstiicks / der Tiefgarage / des Blockheizkrafiwerkes / der
Hoffliche sind schonend und pfleglich zu behandeln.

Im AuRenverhaitnis obliegen die Verkehrssicherungspflicht und der Winter-
dienst s&mtlichen Bruchieliseigentimem gemeinsam; im Innenverhalinis

wird folgendes vereinbart: : i
pe 1Al

Fiir die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten und den Winterdienst ist
ausschiieflich der Verwalter verantwortlich, Er hat dafGr Sorge zu fragen, dass
die erforderfichen MaRnahmen durch ausraichend qualifizieries Personal recht-
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zeitig ergriffen werden, um Unfalle und andere negativen Folgen fir Dritte zu
verhiiten.

§4
Ubertraguna / VerduBerung des Bruchteilseigentums /Aufhebung

Jedem Miteigentimer ist bekannt, dass das jeweilige Bruchteilseigentum im Bestands-
verzeichnis des jewelligen Hausgrundsticks gebucht ist bzw. wird und eine Ubertra-
gung / VerauBerung nur zusammen mit dem Hausgrundstiick erfolgen kann. Bei jeder
VerauRerung ist dem Erwerber diese Gemeinschaftsordnung als Vertragsbestandteil
des notariellen Kaufvertrages zur Kenntnis zu bringen. Durch Unterzeichnung des
Kaufvertrages hat der Erwerber die Zustimmung zu den in diesar Gemeinschaftsord-
nung getroffenen Regelungen 2u erkldren.

Das Recht, nach § 749 Abs. 2 BGB die Aufhebung der Eigentimergemeinschaft zu
verlangen, ist ausgeschlossen. Das gilt nicht fur die Aufhebung der Eigentimerge-
melnschaft aus wichtigem Grund.

§5
Instandhaltu ngs-llnstandsetzungsgﬂichten

(1) Der Miteigentlmer ist vorbehaltlich eines anders lautenden Beschiusses der Ei-
gentimerversammiung verpflichtet, die dem Gemeinschaftseigentum unterlie-
genden Gebaudeteile / Grundstilcke / Grundstiicksteile / Gemeinschaftseinrich-
tungen ordnungsgemad instandzuhalten und instandzusetzen. Die Instandhal-
tung und Instandsetzung obliegt den Bruchteilseigenttimern gemeinschaftlich; die
Auftragsvergabe obliegt dem Verwalter.

(2) Soweit jedach zuklnftig Kasten far die Instandhaltung und Instandsetzung bzw.
Wiederherstellung der sich im Bruchteilseigentum befindlichen Gemeinschafts-
flichen undfoder der Gemeinschaftseinrichtungen entstehen, die durch Maf-
nahmen oder Unterlassungen eines Beteiligten verursdcht werden, -sind diese
Kosten ausschliefilich durch den Beteiligten { Bruchteilseigentimer zu tragen.
Das gilt auch in dem Fall, dass der diese Kosten auslésende Zustand ohne
schuldhaftes Handeln enistanden ist. Im Falle siner Streitigkeit uber die Verursa-
chung des Zustands findet ein Schlichtungsgesprich zwischen dem Beirat und
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demiden moglicherweise verantwortlichen Personfen statt, dessen Ergebnis
auch eine teilweise Kostentibermahme durch die Gemeinschaft sein kann.

§6
Versicherung

Fir die im Gemeinschaftseigentum / Bruchteilseigentum stehenden Gebaudeteile /
Grundsticke / Grundstiicksteile / Gemeinschaftseinrichiungen sind folgende Versiche-
rungen bel einem der Deutschen Versicherungsaufsicht unterliegenden Versiche-
rungsunternehmen abzuschlieBen:

a) eine gemeinsame Grundstickshaftpflichtversicherung,

b}  Elementarschaden-/ Hochwasserversicherung, seweit-dieVersicherangen-der

§7

Mehrheit von Bruchteilseigentiimern

Solite ein Bruchteil des Bruchtellseigentums in den Handen mehrerer Personen liegen
und handelt es sich um Eheleute, so bevoliméchtigen sich diese wechselseitig zur Ab-
gabe und Entgegennahme von Willenserkldrungen und zur Durchfilhrung und Entge-
gennahme von Zustellungen, die Geme[nschaﬁsﬂachenl

Geme:nschaﬁsemnchtungen etc. betreifen. ol't Pty pale
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Instandhaltungsriicklage

Die Miteigenttimer sind zur Ansammiung elner Instandhattungsriicklage fur die in-
standhaltung/instandsetzung der Gemeins‘chaftsﬂéchen und Gemeinschaftseinrichtun-
gen verpflichtet. Die Riicklage ist auf einem Sonderkonio anzulegen, lber das dem
Verwalter die alleinige Verfilgung einzuraumen ist. Aufschriftiiches Verlangen des Bei-
rats hat der Verwalter unter Erbringung von Nachweisen auf eigene Kosten Rechen-
schaft itber die Buchhaltung, die Kontofihrung und dsn Verbleib von Mitteln abzule-
gen. Durch Beschluss der Eigentimerversammiung kann dem Verwalter die Verwal-
tung des Sonderkontos entzogen werden verbunden mit der Anweisung, das sich dort
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befindliche Guthaben und alle spater eingshenden Gelder auf ein Anderkanto eines
von der Eigentimerversammlung zu bestimmenden Rechtsanwalts oder Notars zu
Oberweisen. Von dort aus sind fallige Rechnungen zwischenzeillich zu begleichen, bis
dem Verwalter die Kontoflhrung durch die Eigentumerversammiung wieder ibertragen
wird oder ein anderer Verwalter bestimmt wird, der die Verwaitung der Mittel auf einem
anderen Sonderkonto abernimmt.

§9
Kosten und Lasten des

e e et

Bruchteilseigentums / der Gemeinschaftseinrichtungen

(1) Jeder Bruchteils-Miiteigentiimer ist verpflichtet, entspreshend seinen in den je-
weiligen notariellen Bautrdgerkaufvertragen fesigelegten Miteigentumsanteilen
728 an den Gemeinschaftsfiachen und 1/38 an den Tiefgaragenstellpiitzen)

{tu’ 47 { Bertrage zur Deckung folgender Kosten-2u leisten

]

Kosten der Verwaltung,

b) Kosten fir dig Instandhaitung und die Instandsetzung des Bruchteilsei-
gentums / der gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen fur die Bildung
einer angemessenen Riicklage,

c) Kasten far die laufende Unterhaltung und Pflege der Raume, der Anla-
gen und Einrichiungen, die im Bruchtelseigentum aller oder auch nur
einiger (Tiefgarage) Miteigentimer der Wehnanlage .Fronhof’ stehen,

d) die Pramien der Versicherungen, soweitsie das Bruchteilseigentum / die
Gemeinschaftseinrichtungen betreffen,

e) die Kosten fur die Wasser- und Enemieversorgung, soweit nicht die
Enargie Uber eigene Messeinrichtungenentnommen wird,

f weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesere besondere Kosten des ge-
meinschaftlichen Eigentums.
g e
(2) Hinsichtlich des Blockheizkraftwerkes gelten diehierzu bereits getroffenen Rege-
jungen gemaf der oben genannten Verwaltungs- und Benutzungsregelung®.




Die Wartungs- und instandhaltungskosten sind von allen Miteigentimern nach
jhrem Miteigentumsantell zu tragen. Die Rlckvergiitungen fir die Einspeisung
von Energie in das Stromnetz werden den Hausgeldkonten der Miteigentimer
nach Miteigentumsanteiien zugewiesen.

(3) Auf die laufenden Bewirtschaftungskosten hat jeder Bruchteilseigentimer / Mit-
eigentGmer monatlich Abschlagszahlungen von zurzeit EUR 100,00 2u leisten.
Die Abschlagszahlungen sind — vorzugsweise durch Erteilung einer widerrufli-
chen Einzugsermachtigung/Lastschrift an den Vewalter - im Voraus, spitestens
am 3. eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu leisten.

(4) Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schiuss eines jeden Geschdftsjahres, das
dem Kalenderjahr entspricht, dem Miteigentimer eine Abrechnung Uber die van
diesemn zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm geleisteten Abschlags-
zahlungen vorzulegen (Rechnungslegung). Soweit sich danach die Abschlags-

t,

zahlung 2ls nicht ausreichend erweist, ist der MisigenptGmer 2ur unverzd iche
d o =T e % T o

Ve ol &byt

lungen von mindestens einem Bruchteilseigenthmer nicht beigetrieben wer-
(5) Durch Abwesenheit oder Vermietung wird die Beteiligung eines Bruchteilseigen-

timers/ Miteigentimers an den vorstehenden Beitrgen und Umlagen nicht be-
ridhrt.
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§10
Wirtschaftsplan

Der Verwalter stellt jeweils fiir ein Geschéftsjahr im Voraus einen Wirtschaftsplan auf,
der von den Bruchteilseigenttmem / Miteigentimem zu hesehliefen ist.

Die in § 9 dieser Gemeinschaftsordnung aufgefhrten Kosten sind im Winschaftsptan
in der fur das Geschafisjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen. Bei den Instandhal-
tungskosten ist zu berticksichtigen, dass ein angemessener Betrag zur Vomahme spé-
terer groRer Instandsetzungsarbeiten der Instandsetzungsriicklage zuzufihren ist,

Die Eigentiimerversammiung kann mehn&eillic beschlieBen, dass von jedem Miteigen-
tomer far jeden Miteigentumsanteil {x}%&f bei Tiefgaragen x/38) auBerordentiiche Ein-
lagen von insgesamt maximal EUR 3.000,00 p.a. zu leisten sind.

g§11

Beirat
Durch die Eigentamerversammlung wird ein vierkdpfiger Beirat gewahit.

Der Beirat besteht aus einem 1. Vorsitzenden, einem stellvertretenden Vorsitzenden,
einem Schriftfihrer und einem weiteren Mitglied. In der vorgenannten Relhenfolge ver-
treten sich die Beiratsmitglieder im Falle ihrer Verhinderung an der Auslibung ihrer
funktion oder inrer Abwesenheit,

Der Beirat Gbernimmt die Fhrung der laufenden Geschafte der Mitsigentiimer. Er
steht fur Fragen und Anregungen durch die Miteigentimer zur Verfligung und kann in
ihrem Namen innerhalb der in dieser Gemeinschafisordnung festgelegten Befugnisse
wirksam fur samtliche Miteigentimer Geschafte schiielen. Der Beirat ist beschlussfa-
hig, wenn mindestens drei Mitglieder abstimmen. Die Abstimmung kann auch in Abwe-
senheit per E-Mail erfolgen. Der Beiratsbeschluss kann durch jedes Beiratsmitglied
umgesetzt werden. In dem Beiratsbeschluss ist ‘zu besiimmen, welches Mitglied des
Beirates — oder bei dessen Verhinderung — welches andere Mitglied des Beirates des
Beschluss innerhalb welcher Frist umzusetzen hat. Die Beschllisse des Beirates sind
innerhalb des in dieser Gemeinschaftsordnung festgelegten Rahmens fUr samiliche
Bruchteilseigentiimer verbindlich.
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Die Geschaftsftihrungsbefugnis schlieft Geschafte im Umfang von maximal EUR
5.000,00 im Einzelfall und maximal EUR 12.000,00 p.a. &in. insbesondere kann der
Bejrat einzeine Handwerker unter Umgehung der Hausverwaliung einschalten, um
Arbeiten an dem Bruchteilseigentum auszufithren. Er hat fiir jeden Auftrag mindestens
zwei Angebate einzuholen Und auf der Basis der ihm vorliegenden Informationen nach
pilichigemafiem Ermessen den Auftrag zu erteilen.

Die Mitglieder des Beirates sind von den Beschrénkungen des § 181 BGB beireit, so
dass der Beirat auch einem Beiratsmitglied einen Auftrag erteflen kann, wenn dies

nicht zu einer objektiven Interessenkollision fohri.

Die Beschliisse sind in Text- oder Schriftform festzuhalten und den Miteigentimern per
Rund-E-Mail mitzuteilen,

Der Beirat beschlielt durch Mehrheitsbeschiuss. Solite keine Mehrheit zustande kom-
men, entscheidet der 1. Vorsitzende.

Ferner beruft der Beirat die Eigentomerversammiung ein und er regt Veranstaltungen
an, die geeignet sind, das Gemeinschaftsgefohl der Miteigentlimer zu stdrken. Der
Beirat kontrolliert zudem in dem Zeitraum zwischen den Eigentimerversammiungen
bei Aufkommen von Verdachtsmomenten die ﬁ'éiligkeit des Verwalters und der durch
den Verwalter oder durch die Eigentamerversammiung oder durch den Beirat beauf-
tragten Dienstleister, die im Interesse der Gemeinschaft deren Geschéfte verrichten.

Der Eigentomerversammiung, nicht aber dem Verwalter, ist der Beirat zur Rechen-
schaft verpflichtet. Beiratsmitglieder haften nur fir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit bei
der Wahmehmung der Geschafte der Bruchteilseigentimergemeinschaft. Die Haftung
ist beschrankt auf maximal EUR 5.000,00 pro Jahr unabhéngig von der Anzahl der
Haftungsfalle. Dieser Betrag gilt far den gesamten Beirat, nicht fir dessen einzelne
Mitglieder. Es haftet nur das Beiratsmitglied, dem das grob fahrlassige oder vorsétzli-
che Verhalten zur Last gelegt \yird.

Den Mitgliedern des Beirates wird jewsile"Zu Beginn der Aufnahme der Tétigkeit und

danach jeweils mit Ablauf des endermonats des darauf folgenden Kalenderjahres
eine Aufwandspauschale i#Hohe von pauschal EUR 50,00 p.a. fir Fahrtkosten, Tele-
forkosten, Zeitaufwafid usw, durch den Verwalter bezahit.

£
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Auch samtiliche weiteren Zahiungen, die der Beirat fir die Bruchteilseigentimerge-

meinschaft an beauftragte Dienstleister zu leisten hat, werden auf Anweisung eines

Mitglieds des Bejrates auf der Basis eines Beiratsbesthlusses durch den Verwalter

durchgefiihrt. Entsprechende Zahlungen durch den Vervalter arfolgen nur auf der Ba-

sis ordnungsgeméter Rechnungen.

M

2}

§12
Eigentiimerversammtung

Die Eigentimerversammiung findet mindestens sinmal jdhriich in Disseldorf
statt. Sie wird durch den 1. Versitzenden des Beirates oder dessen Vertreter (den
2. Vorsitzenden oder den Schriftfihrer) per Rund-E-Mail in deutscher Sprache
einberufen. Die Einberufung erfolgt mindestens vier Wochen vor dem avisierten
Termin. Soliten die Eigentimer von mebr als 6 Bruchteilseigentumsanteilen in-
nerhalb von zwei Tagen nach Versand der Rund-E-Mail mitteilen, an dem avisier-
ten Termin verhindert zu sein, dann wird der Termin durch eine erneute Rund-E-
Mail verlegt, For die Ordnungsmagigkeit der Einberufung geniigt die Absendung
an die E-Mailadresse, die dem Beirat unter dessen bekannt gegebener E-
Mailadresse von dem Bruchteilseigentiimer zuletztmitgeteilt worden ist.

In dringenden Fallen kann aufgrund eines mehheillichen Beiratsbeschlusses
unter Verzicht auf die Einberufungsfrist tine elektronische Ad-hoc-
Eigentimerversammlung stattfinden, die wie folgt ablauft: Der Beirat stell einen
Katalog von zu beantwortenden Fragen auf, die nur mit ,Ja* oder Nein" zu be-
antworten sind. Die Syntax dieser Fragen lautet ,Sind Sie als Eigentimer/-in
damit einverstanden, dass [...]?". Jeder dieser Fragen ist mit einer Ziffer zu ver-
sehen. In der E-Mail ist eine Frist zu hennen, binnen welcher das Stimmrecht
ausgelibt werden kann. Diese Frist muss mindestens 48 Stunden betragen. Die
Stimmabgabe erfoigt mittels E-Mail an die E-Maladresse beiral@fronhof.com

oder — sollte diese aus irgendwelchen Grilnden nicht verwendet werden kénnen -
eine andere in der Abstimmungsnachricht angegebene E-Mailadresse unter An-
gabe der Jewelligen Ziffer und der Antwort .Ja" fir Zustimmung oder ,Nein® fir
Ablehnung.
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Die Eigentiimerversammiung ist ~ auch im Falle der Ad-hoc-Einberufung be-
schiussfahig, wenn mehr als 50 % der Anteile am Bruchteilseigentum vertreten
sind. Ist die Versammiung hiemach nicht beschlusstghig, so hat der Beirat eine
zweite Versammiung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem
Fall beschlussfahig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen. Be-
schliisse der Eigentimerversammiung werden mit einfacher Mehrheit gefasst.

Auch ohne Eigentlimerversammiung ist ein Beschluss gliltig, wenn alle Bruch-
teilseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftiich erkléren.
Samtliche Beschlisse sind fiir alle Bruchieilseigentlimer verbindlich.

Bei Abstimmungen, die nur die Miteigentimer der Tiefgaragenstellplétze betref-
fen, sind nur diese stimmberechtigt.

Die Eigentiimerversammlung wahlt mittels einer Abstimmung nach Miteigen-
tumsanteilen die Beiratsmitglieder in der Reiheniolge 1. Vorsitzender, stellver-
tretender Vorsitzender, Schriftfiihrer, Mitglied des Beirates. Per Akklamation ist
ein Wahlleiter zu bestimmen. Der Wahlleiter nimmt &ffentlich oder vorher ihm
zur Kenntnis gebrachte Vorschlage aus der Mitte der Mitelgenttmer fir die ent-
sprechenden Funktionen an und gibt diese mundiich bekannt. Die Abstimmung
erfolgt in geheimer Wah|. Die Stimmen sind dem Wahlleiter zu Ubergeben, Wer
am meisten gillige Stimmen auf sich vereint (jeder Miteigentumsanteil hat nur
eine Stimme, sich widersprechende Stimmabgaben etwa durch Eheleute sind
ungliltig), ist gewshit. Nimmt der Gewdhite das Amt nicht an, ist derjenige ge-
wiihlt, der am zweitmeisten Stimmen auf sich vereinigen konnte usw.

Kann kein neuer Belrat gewahlt werden, bleibt der hestehende Beirat im Amt,
es sei denn, die bisherigen Beiratsmitglieder erkiaren, dass sie fir das Amt
nicht mehr zur Verfiigung stehen. In diesem Fall gehen sdmtliche Befugnisse
des Beirates kommissarisch auf den Verwalter iber bis ein neuer Beirat ge-
wiahit ist, der berejt ist, die Geschifte zu {ibernehmen.

Dar Wahileiter kann auch fragen, ob per Akklamation gewzhit werden soll. Soli-
te es keine glilige Gegenstimme gegen diesen Vorschlag geben, kénnen die
Mitglieder des Beirates per Akklamation gewahltwerdan. In diesem Falle miis-
sen mindestens 2/3 der anwesenden Miteigenlimer die Wahl des Beirates
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durch Unterschrift auf dem durch dem Wahlleiter schrifilich niedergelegten
Wahlergebnis bestatigen. Erfoigt dies nicht, muss die Wahl wiederholt werden.

Diese Gemeinschaftsordnung kann mit einer 2/3 Mehrheit der abgegebenen
Stimmen auf der Basis einer Tagesordnung, die mit der Einberufung der Eigen-
timerversammlung versandt wurde und die den Text der vorgeschlagenen An-
derung beinhaltet, gesndert werden. Die Anderungen sind anschlieBend allen
Miteigentamern und dem Verwalter per Rund-E-Mall bekannt zu geben. Die
Anderungen sind jeweils in einer konsolidierten Fassung unter Angabe des
Standes mit Datum aufzunehmen und per Rund-E-Mail an die Miteigentlimer
und den Verwaller zu versenden.

Jeder Miteigentimer hat die Pflicht, dem Beirat und dem Verwalter eine gtiltige
E-Mailadresse bekannt zu geben, unter der er E-Mails tatsdchlich empfangen
kann, Jeder Mitelgentimer hat die Pfiicht, die dorthin versandten E-Mails re-
gelmaRig (mindestens innerhalb von 30 Stunden)zur Kenntnis zu nehmen, Bej
langerer Abwesenheit oder Verhinderung kann seitens des Abwesen-
den/Verhinderten mittels E-Mail an den Beirat ein anderer Miteigentumer be-
nannt werden, dem entsprechende E-Mails zuzuleiten sind und der die Rechte
des betroffenen Miteigentiimers filr einen in dieser E-Mail anzugebenden Zeit-
raum wahmimmt. Dis Méglichkelt einer Bevollméchtigung anderer Miteigents-
mer durch Anzeige gegeniber dem Beirat in Textiorm per E-Mail besteht auch
fir die Vertretung eines Miteigentamers bei der Eigentimerversammiung und
den dortigen Abstimmungen/Wahlen.

Als Beirat gewshit werden kann auch, wer als Berechtigter einer Auflassungs-
vormerkung zwar noch nicht Eigentiimer ist aber den Besitz an dem erworbe-
nen Objekt, zu dem das Bruchtailseigentum gehén, bereits ergrifien hat. Derar-
tige Anwartschaftsberechtigte kdnnen auch fiir den bisherigen Miteigentimer
abstimmen und wéhlen, wenn der bisherige Miteigentimer keine entgegenste-
henden Erklarungen bei der Wahl/Abstimmung abgibt.

Die Eigentimerversammiung kann den Bruchteilseigentiimern zur Schaffung
einer angemessenen Anspariicklage Nachschufipflichten in Héhe von EUR
2.500,00 p.a. auferlegen, die seilens des Verwalters hzw. der durch den Ver-
walter beauftragten Rechtsanwaite beigetrieben werden kdnnen.




-12 -

§13
Verwalter

Zum ersten Verwalter ist die Gruva Hausverwaltung GmbH bestellt, die Bestellung
gilt bis zum [37.03.2070]. Die Aufgaben des Verwalters werden in einem Verwalterver-
trag niedergelegt, der von sinem Vertrater des Beirates auf Beschluss der Eigentimer-
versammlung unterzeichnet wird. Die Eigentimerversammiung kann ein Handeln eines
Beiratsmitglieds oder eines Dritten jederzeit durch einfachen Mehrheltsbeschluss ge-
nehmigen.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die MiteigentGmer jederzeit mit einfa-
cher Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschligfien. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn der Verwalter oder die von ihm beauftragten Personen ihren
vertraglichen und/oder gesetzlichen Pflichten nicht oder nicht in vollem Umfang oder in
schiechter Art und Welse nachkommen oder etwa Unregelm4Rigkeiten in der Buchfih-
rung/Rechnungslegung/Verwaltung von Mittein der Eigentimer festrustellen sind.

§13
Salvatorische Klausel

Solite eine der Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung ungiiltig sein oder unggl-
tig werden, so wird dadurch die Guitigkeit der Bastimmungen im Ubrigen nicht beriihrt.
Im Falle der Ungilfigkeit ist die ungliltige Bestimmung seilens der Miteigentamer durch
eine Regelung zu ersetzen, die unter Beriicksichtigung des Inhalts und der tbrigen
glitigen Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung dem rechtlichen und wirtschaftii-
chen Zweck der ungaitigen Bestimmung méglichst nahe kemmt. Das glsiche gilt, wenn
die Gemelnschaftsordnung eine Liicke enthalten soflte.

§14
Schlussbestimmungen

Streitigkeiten, die sich aus oder im Zusammenhang mit dieser Gemeinschafisordnung
undf/oder den hierin geregelten Rechtsverhaltnissen und/oder aus der Bruchteilseigen-
timergemeinschaft undfoder beziiglich der Bruchteilseigentimergemeinschaft zwi-
schen Miteigentimern ergeben, sollen durch ein Schiedsgericht entschieden werden,
das aus dem 1. Vorsitzenden, dem stellvertretenden Vorsizenden und dem Schriftfih-
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EINGANG
31 Aug. 2011

o
& Sparkasse
Dinslaken-Voerde-Honxe

_-4(4 (Rje it

Elgentiimer: FrmenkundenCenter : WEG Fronhof, NikolausstraBe/Kéiner Weg
Firma 40589 Disseldorf
Spaete/Mischketat GbR Verwaltungs-Nr: 606/14/1514/1
In der Beckuh! 28 i
D-46569 Hiinxe Wirischaftsplan
vom: 01.01. 20‘! 1 bis: 31.12.2011
L]
Mloloussta@e 15

Gesamte Ihre Gesamt Ihr Antell
Verwsixiung Vertaller Anteile Antelle EURO EURO
Wartung Helzung Einheiten 26,00 1,00 1.000,00 38,46
(ins Blockhelzkraftwerk Einhslten 26,00 1,00 1.500,00 57,69
(artenpflege Elnheiten : 26,00 1,00 1.000,00 38,46
Allgemsinstrom Einheiten 26,00 1,00 3.600,00 138,46
Vergltung fGr Stromeinspeisung Einhelien 26,00 1,00 -1.000,00 -38,46
Winterdlenst Elnhaiten 26,00 1,00 3.000,00 115,38
Hausmeister/Kehren Hof Elnhetten 26,00 1,00 5.000,00 192,31
Warlungskosten Elnhalten 26,00 1,00 900,00 34,62
flumme umilagefihlger Gemeinschaftskosten 15.000,00 576,92
Cinragen-Versicherung Elnhetten TG-Stellpl& 39,00 200 800,00 46,15
(inragen-Hafipfiicht Elnhelten TG-Stellplé 39,00 2,00 100,00 513
(laragen-Strom Einhelten TG-Stallpl 39,00 2,00 300,00 15,38
(inragen-Reinigung Einhalten TG-Stellpld 39,00 2,00 400,00 20,51
(Jaragen-Warlungskosten Lohnanteil Elnheiten TG-Stelipla 39,00 2,00 100,00 5§13
(aragen-Reparaturen Einhelten TG-Stellpl# 39,00 2,00 1.000,00 51,28
Humme Garagenkosten 2.800,00 143,58
Instandhaltung Einhaltan 26,00 1,00 5.000,00 192,31
Molzung-Instandhaltung Einheiten 28,00 1,00 1.000,00 38,46
Itachtskosten Einhellen 21,00 1,00 2.000,00 0,00
Allgemeine Verwaltungskosten Einhalten 286,00 1,00 300,00 11,54
Varwaltervergltung Elnhelten 26,00 1,00 3.470,04 133.46
Summe nicht umlagefihiger Gemelnschaftskosten 11.770,04 375,77
ftumme Zuwelsung Ricklage(n)
Direkt zugeordnete Kosten ’ '
Bumme direkt zugeordnete Kosten
Bumme 29.570,04 1.098,27
(emelnschaftsertriige
fiumme der Ertriige
Gosamt 29.570,04 1.096,27
Endsumme 20.570,04 1.096,27

Disseldorf, den 21.04.2011

GRUVA




EINGANG
31, Aug. 2011
Fig ntﬁémiffum, e WEG Fronhof, Nikolausstralie/KéIner Weg
Lo timmenkundenCenter
I'lrma 40589 Diisseldorf
Hipaete/Mischketat GbR Verwaltungs-Nr: 606/14/1514/1
In der Beckuhl 28 —_—
[1-46569 Hinxe Wirtschaftsplan

vom: 01.01.2011 bis: 31.12.2011
NV lza[améfaﬂa A5

Dio monatliche Zahlung fir Hausgeld wurde diesam Ergebnis angapalit

I ndsumme 1.096,27
knlkullerte neue Jahressumme 1.096,27
nieues monatliches Hausgeld (gerundet) 92,00

Vorbehaltlich entsprechender Beschlussfassung in der nichstanstehenden Elgentimerversammiung betrigt Ihre monatliche Zahlung ab dem 01 01.2011

Vorauszahiung bisheriger Betrag Anderung neuer Betrag
Hausgeld 106,00 -14,00 92,00
Monatlicher Zahlungshetrag 106,00 =14,00 92,00

Disseldorf, den 21.04.2011 GRUVA
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Landeshauptstadt
Diisseldorf
Der Oberblrgermeister

Bauaufsichtsamt

Verpflichtungserklarung Nr. 10875 vom 18.07.2006

zur Sicherung der Duldung der Uberbauung und der Einheit von Baugrund-
stiicken gemaf § 4 Abs. 2 BauO NRW, von Stellplatzen gemaB § 51 Abs. 3
BauO NRW, der Erschlielung gemaR § 5 und §4 Abs. 1 BauO NRW i.V.m.
der stadtischen Abwasser-satzung, von Abstandflachen gemaRk § 7 i.V.m. §
6 Abs. 2 BauO NRW, der Voraussetzung fir den Verzicht auf
GebaudeabschlufRwande gemaft § 31 Abs. 1 BauO NRW sowie
gemeinsamer Bauteile gemal § 15 Abs. 2 BauO NRW

Bs erscheinen Herr Wolfgang Mischketat, geboren am 22.02.1950, und Herr Christian Spaete,
geboren am 09.05.1950, als Eigentiimer der im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 verzeich-
neten Grundstiicke Kolner Weg 17, Kolner Weg 15/Nikolausstrafle 15-21 und Nikolausstrafie
0.Nr., Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42, 267, 271 und 274.

Die o.g. Grundstiicke sollen entsprechend dem Lageplan des ObV1 Dipl-Ing. J. Brandau vom
15.05.2006 geteilt und bebaut bzw. die vorhandene Bebauung umgebaut werden. Hierdurch werden
folgende bauordnungsrechtliche VerstoBe hervorgerufen, die durch Bintragung von Baulasten
ausgerdumt werden kdnnen:

. Die geplanten bzw. vorhandenen Gebiude erstrecken sich teilweise auf mehr als ein
Grundstiick. Dies ist gemaf § 4 Abs. 2 BauO NRW nur zuldssig, wenn offentlich-rechtlich
geswhext ist, daB keine Verhiltnisse eintreten kénnen, die den Vorschriften des
Bauordnungsrechtes zuwiderlaufen.

Im vorliegenden Fall geschicht dies durch sogenannte “Velelmgungsbaulasten und
Sicherung der Duldung der Uberbauung (auf Teilflache 31). ¢

Auch die Baugrundstiicke, bei denen zwar kein Verstofl gegen § 4 Abs. 2 BauO NRW
vorliegt, sollen so vereinigt werden, wie sie kiinftig gebildet werden.

2. Die gemaB § 5 und § 4 Abs. 1 BauO NRW erforderliche Erschliefung der entstehenden
Grundstiicke erfolgt nicht unmittelbar von den Gffentlichen Verkehrsflachen sondern fiber
die Teilflachen 30 und 31 sowie geringfiigig iiber die Teilflache 22. Die Inanspruchnahme
"fremder" Grundstiicke erfordert die Eintragung von Baulasten.

3. Die von den Gebauden ausgeworfenen Abstandflachen liegen teilweise entgegen § 6 Abs.
2 BauO NRW kiinftig nicht auf den Baugrundstiicken selbst.
Gemil § 7 BauO NRW kann der Verstofl gegen § 6 Abs. 2 BauO NW durch die Eintragung
von Baulasten ausgerfumt werden.

RAHELHOUBAULASTWE\Fronhof.wpd

[floos/018
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joite 2 zur Verpﬂichfungserklérung Nr. 10875

k. Die kiinftig grenzstandigen bzw. grenznahen (weniger als 2,5 m von der Grenze) AuBen-
wande miiften gemaB § 31 Abs. 1 BauO NRW (ebdudeabschlufwinde sein, in der
Offnungen unzuléssig sind.

Gebaudeabschlufwinde sind nicht erforderlich, wennein Abstand von mindestens 50mzu
nach den baurechtlichen Vorschrifien zulassigen Gebiuden 6ffentlich-rechtlich gesichert
1st.

Soweit sich diese Flachen und auch die Abstandfiachen auf die interne ErschlieBungsfliche
erstrecken, werden die Verstéfie durch Verzicht auf Bebauung auf diesen Flichen
ausgeriumt.

5. Bei den Winden zwischen den Gebauden auf den Teilflachen 1 und 25, 3 und 4,3und 2
sowie 4 und 5 handelt es sich um gemeinsame Gebiudewsinde. Gemaf § 15 Abs. 2 BauQ
NRW ist die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere Anlagen zuldssig, wenn
Offentlich-rechtlich gesichert ist, daf die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der
Anlagen bestehen bleiben.

6. Die gemifi § 51 BauO NRW erforderlichen Stellplitze fiir die Bauvorhaben auf den
Teilflachen 4 bis 9 und 26 bis 29 werden nicht auf den Grundstiicken selbst, sondern in der
geplanten Tiefgarage auf den Teilflichen 10 bis 21 nachgewiesen.

Der Nachweis von Stellplitzen auf einem anderen als dem Baugrundstiick erfordert geman
§ 51 Abs. 3 BauO NRW die Eintragung einer Baulast,

Dies vorausgeschickt, geben die Herren Mischketat und Spaete folgende auf Eintragung einer
Baulast gerichtete Verpflichtungserklirung im Sinne des § 83 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der zur Zeit geltenden Fagsung ab:

Wir libernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstraie
15-21 - Teilflachen 10 bis 21 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6" Flurstiicke 42 und 267 folgende
Verpflichtungen:

. Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflichen zusimmen mit den hierzu stidliche
angrenzenden Teilflichen des Grundstiicks Kélner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

Z, Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt tiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auflerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfldche 6
(Scheune 1), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem
Zweck zu dulden.
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Verpflichtung, | Stellplatz einschlieflich Zufahrt iber die Verkehrsflichen
innerhalb und auflerhelb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilflache 7
(Scheune 2), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfiigung 2u stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iber die Verkehrsilichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilflache 8
(Scheune 3), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfiigung 2u stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt tber die Verkehisflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilflache 9
(Scheune 4), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfligung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 2 Stellplitze einschlieBlich Zufahrt iber die Verkehrsflachen
innerhalb und auferhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 5
(Jagdhaus 2), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendige Stell-
plitze zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden

Verpflichtung, 2 Stellplitze einschliefllich Zufahrt ber die Verkehrsiflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 4
(Jagdhaus 1), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendige Stell-
plitze zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 26
(Stall Haus 4), Flurstick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfiigung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt dber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhald der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 27
(Stall Haus 3), Flurstiick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfiigung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iber die Verkehwsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 28
(Stall Haus 2), Flurstiick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfigung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

RIHELHOWBAULAST\VEFronhof.wpd

a.

[dloos/o018




0Ll FR

9:43 FAX +49 2064 415 448

iofta 4 zur Verpflichtungserkldrung Nr. 10875

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflachen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilflache 29
(Stall Haus 1), Flurstiick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfligung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

Verpflichtung zur Duldung, dafl das Bauaufsichtsamt - moglichst unter Beriicksich-
tigung der tatsichlichen Nutzungsverhaltnisse - festlegt, welcher Stellplatz welchem
Bauvorhaben zugeordnet wird.

[f009/018

Wir bernehmen zu Lasten der Grundstiicke NikolausstraBe o.Nr. und Kélner Weg 15/
Nikolausstrafle 15-21 - Teilflachen 22 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 267, 271 und

274 folgende Verpflichtungen:

ks

Verpflichtung zur Duldung, dal} diese Teilflachen wie ein Baugrundstiick in bauord-
nungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung, auf dem so
yereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein
Grundstiick.

Verpflichtung zur Duldung, daf8 die im Ubersichtsplatz mit "Feuerwehr" gekenn-
seichnete Flache als Feuerwehrzufahrt zu den Teilflachen 23, 24 und 235, Flurstiicke
267, 271 und 274, angelegt, genutzt und als solche unterhalten wird.

Wir {ibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Nikolausstrafie o.Nr. und Kolner Weg 15/
NikolausstraBe 15-21 - Teilflachen 23 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 267, 271 und

274 folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, dal diese Teilflachen wie ein Baugrundstiick in bauord-
nungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung, auf dem so
vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein

Grundstiick.

1

«

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstralie
15-21 - Teilflachen 3 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flursticke 42 und 267 folgende Verpflich-

fungen:

Verpflichtung zur Duldung, daf} diese Teilflachen zusammen mit der hierzu stidlich
angrenzenden Teilflache des Grundstiicks Kolner Weg o Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstick in banordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,

als handele es sich um ein Grundstiick.

Verpflichtung, die Abstandfldche T30 weder zu {iberbauen, noch das Grundstiick i
einer Weise zu iiberbauen, daf erforderliche Abstande oder Abstandflichen in einer
unzulissigen Weise auf diese Flache ausgeworfen werden.
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Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dafi bei einem etwaigen Abbruch des
Gebiudes auf der Teilfliche 2, Flurstiick 267 die im Lageplan griin gekennzeichnete
gemeinsame Gebiudewand bestehen bleibt.

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dafl bei einem etwaigen Abbruch des
Gebiudes auf der Teilfliche 4, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebaudewand bestehen bleibt.

[Aoto/018

Wir tibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafie
[5-21 - Teilflichen 4 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-

fungen

L.

Verpflichtung zur Duldung, dafl diese Teilflachen zusammen mit der hierzu stidlich
angrenzenden Teilfldche des Grundstiicks Koiner Weg 0.N1., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dal bei einem etwaigen Abbruch des
Gebaudes auf der Teilfliche 3, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebiudewand bestehen bleibt.

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daB bei einem etwaigen Abbruch des
Gebaudes auf der Teilfliche 5, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebaudewand bestehen bleibt.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kdlner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafie
15-21 - Teilflachen 5 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-

tungen:

I

Verpflichtung zur Duldung, daf} diese Teilflachen zusammen mit der hierzu stidlich¢
angrenzenden Teilflache des Grundstiicks K&lner Weg 0.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dall bei eitem etwaigen Abbruch des
Gebiudes auf der Teilflaiche 4, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebiudewand bestehen bleibt.

Wir itbernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Koélner Weg 15/Nikolausstrafle
15-21 - Teilflachen 6 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-

tungen:
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Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflachen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kdlner Weg o Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um efn Grundstiick.

Verpflichtung, die Abstandfliche T29 weder zu tiberbauen, noch das Grundstiick in
einer Weise zu tiberbauen, daf} erforderliche Abstinde oder Abstandflichen in einer
unzulassigen Weise auf diese Flache ausgeworfen werden,

Wo11/018

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstraie
[5-21 - Teilflichen 7 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-

(ungen:

.

Verpflichtung zur Duldung, dafl diese Teilflachen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kolner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

Verpflichtung, die Abstandflache T29 weder zu Uberbauen, noch das Grundstiick in
einer Weise zu iiberbauen, daf erforderliche Abstinde oder Abstandflichen in einer
unzulssigen Weise auf diese Fliche ausgeworfen werden.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrafie
15-21 - Teilflachen 8 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-

tung:

Verpflichtung zur Duldung, da$l diese Teilflichen zusammen mit der hierzu stidlich
angrenzenden Teilflache des Grundstiicks Kolner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhaltén,
als handele es sich um efn Grundstiick.

Wir ibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrafie
Teilflachen 9 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-

[5-21 -
tungen:

.

Verptlichtung zur Duldung, daf} diese Teilflichen zusammen mit der hierzu stidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kélner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in banordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.
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Verpflichtung, die Abstandfiiche T54 - soweit sie nicht bebaut ist - weder zu
iiberbauen, noch das Grundstiick in einer Weise zu itberbanen, dafi erforderliche
Abstinde oder Abstandflichen in einer unzulissigen Weise auf diese Fliche
ausgeworfen werden.

Wir iibernehmen zu Lasten des Grundstiicks Kdlner Weg 15/Nikolausstrafie 15-21, Gemarkung
Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflichen 30 und 31 - folgende Verpflichtungen:

I 2) Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflichen als Zugang und Zufahrt -
insbesondere fiir die Feuerwehr - zu den entstehenden Grundstiicken - Teil-
flichen 1 bis 29, Flurstiicke 42, 43, 267, 271 und 274 angelegt, genutzt und
als solche unterhalten werden.

b} Verpflichtung zur Duldung, dall die REigentiimer der entstehenden
Grundstiicke - Teilflichen 1 bis 29, Flurstiicke 42, 43, 267, 271 und 274 in
diesen Teilflichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen haben, verlegen,
betreiben, unterhalten, instandsetzen und ggf. erneuern, unabhéngig davon,
wer Eigenttimer der Leitungen ist. Die Eigentiimer kdnnen zu den genannten

Zwecken Dritte beauftragen.
2, Verpflichtung, diese Flichen von jeglicher sonstiger Bebauung freizuhalten.

2 Verpflichtung zur Duldung, daf sich ein Teil der Tiefgarage auf den Teilflachen 10
bis 21, Flurstiicke 42, 43 und 267 zum Teil auf der Teilfliche 31 befindet sowie zur
Duldung der in Bezug auf die Sicherheit des Gebdudes zu ergreifenden ordnungs-

behdrdlichen MalBnahmen.

Wir tibernehmen zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg 15/Nikolausstrafle 15- 21 Gemarkung
Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflache 1 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dafl bei einem etwaigen Abbruch des
Gebiudes auf der Teilfliche 25 die im Lageplan griin gekennzeichnete gemeinsamé
Gebiudewand bestehen bleibt.

Wir iibernehmen zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg 15/Nikolausstrafie 15-21, Gemarkung
Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflache 25 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dal bei einem etwaigen Abbruch des
Gebaudes auf der Teilfliche 1 die im Lageplan griin gekennzeichnete gemeinsame
Gebaudewand bestehen bleibt.
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Wi dbernehimen zu Lasten des Grundstiicks Kéher Weg 15/Nikolausstrafle 15-21, Gemarkung
Himelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflache 2 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daB bei einem etwaigen Abbruch des

Gebliudes auf der Teilfliche 3, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebsiudewand bestehen bleibt.

Der Lageplan des ObVI Dipl.-Ing. J. Brandau vom 15.05.2006 ist wesentlicher Bestandteil dieser
Verpllich vtungserklirung,
Uns ist bekannt, dal3

die Baulast unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam wird,

- dic Baulast erst in das Baulastenverzeichnis eingetragen wird, wenn etwaige durch eine im
Grundbuch verzeichnete Auflassungsvormerkung Berechtigte fhre Zustimmung zur Baulast
erklért haben,

- die Baulast auch gegentiber Rechtsnachfolger wirkt, und

- die Baulast nur durch schriftlichen, im Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Verzicht
untergeht und dal} dieser Verzicht nur vom Bauaufsichisamt erklirt werden kann.

gez. Wolfgang Mischketat gez. Christian Spae‘te

j
Vorstehende Unterschriften der Herren Wolfgang Mischketat und Christian Spaete, jeweils
ausgewiesen durch Personalausweis, wurden heute eigenhandig vor mir vollzogen.

Diisseldorf, den 18.07.2006
Im Auftrag

L.3.

gez. Peschken
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Landeshauptstadt Disseldorf
Der Oberbiirgermeister
Bauvaufsichisamt

Die Gbcrcinslim:zl:ggdar-upmgghendcn Abschrift mit der Urschrifl wird wimllich beglaubigl.
o ‘:-',Tré\ 3 7 3 ’

|deorf, den 0B.08.2006
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{W Landeshauptstadt

Diisseldorf
(@) Der Oberbiirgermeister

Bauaufsichtsamt

Verpflichtungserkidrung Nr. 10892 vom 07.08.2006

zur Sicherung der Einheit von Baugrundstiicken gemall § 4 Abs. 2 BauO
NRW .

B4

Es erscheint, und Herr Christian Spaete, geboren am 09.05.1950, handelnd sowohl in eigenem
Namen als auch auf Grund notariell beurkundeter Vollmacht fiir Herrn Wolfgang Mischketat,
geboren am 22.02.1950, diese wiederum in Gesellschaft btiigerlichen Rechts auf Grund notariell
beurkundeter Vollmacht handelnd fiir die Arenberg-Schleiden GmbH - nachfolgend kurz
Gesellschaft genannt -. Die Gesellschaft ist Eigentiimerin des im Grundbuch von Himmelgeist Blatt
552 verzeichneten Grundstiicks Kélner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 43.

Das o.g. Grundstiick soll entsprechend dem Lageplan des ObV1 Dipl.-Ing. J. Brandau vom
15.05.2006 geteilt und zusammen mit den Grundstiicken Kélner Weg 17, Kolner Weg 15/
Nikolausstrafie 15-21 und Nikolausstrafe o.Nr., Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42,
267, 271 und 274 bebaut bzw. die vorhandene Bebauung umgebaut werden.

Dabei erstrecken sich die geplanten bzw. vorhandenen Gebinde teilweise auf mehr als ein
Grundstiick. Dies ist gem&B § 4 Abs. 2 BauO NRW nu zuldssig, wenn dffentlich-rechtlich
gesichert ist, dafl keine Verhiltnisse eintreten kénnen, die den Vorschriften des Bauordnungs-
rechtes zuwiderlaufen.

Im vorliegenden Fall geschieht dies durch eine sogenannte "Vereinigungsbaulast"

Auch die Baugrundstiicke, bei denen zwar kein Verstof gegen § 4 Abs. 2 BauO NRW vorliegt,
sollen so vereinigt werden, wie sie kiinftig gebildet werden.

Dies vorausgeschickt, gibt Herr Spaete, handelnd wie angegeben, folgende auf Eintragung einer
Baulast gerichtete Verpflichtungserklirung im Sinne des § 83 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung ab:

Ich ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflachen sidlich der Teilflichen 10 bis 21 - folgende Verpflichtung;
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Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflachen zusammen mit den Teilflachen 10
bis 21 der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrafle 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Bavgrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich urn efn Grundstiick.

[@o03/018

Ich tibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache stidlich der Teilflachen 3 - folgende Verpilichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 3
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstralle 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kélner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflichen 4 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflache zusammen mit den Teilflachen 4
der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kolner Weg 15/NikolausstraBe 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich tibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilfliche siidlich der Teilflichen 3 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, da8 diese Teilflache zusammen mit den Teilflichen S
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrale 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs+
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpilichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick,

Ich ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kalner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache stidlich der Teilflichen 6 - folgende Verpilichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilfliiche zusammen mit den Teilflichen 6
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kélner Weg 15/NikolausstraBe 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick,
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Ich (ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflachen 7 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daB} diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 7
der Grundstiicke Kbélner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrafle 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurech so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich tibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kélner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache stidlich der Teilflachen 8 - folgende Verpflichtung:

| Verpilichtung zur Duldung, daf diese Teilfliche zusammen mit den Teilflachen 8
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafle 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich iibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflachen 9 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 9
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg [5/Nikolausstralle 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Elur wie ein Baugrundstiick in bawordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Der Lageplan des ObVI Dipl.-Ing. J. Brandau vom 15.05.2006 ist wesentlicher Bestandteil dieser
Verpflichtungserklarung.

i
P
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Seite 4 zur Verpflichtungserkldrung Nr. 10892

Der Gesellschaft ist bekannt, dafi

die Baulast unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam wird,

die Baulast erst in das Baulastenverzeichnis eingetragen wird, wenn etwaige durch eine im
Grundbuch verzeichnete Auflassungsvormerkung Berechtigte ihre Zustimmung zur Baulast
erkldrt haben,

o

die Baulast auch gegeniiber Rechtsnachfolgern wirkt, und

die Baulast nur durch schriftlichen, im Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Verzicht
untergeht und daf dieser Verzicht nur vom Banaufsichtsamt erkldrt werden kann,

pez. Christian Spaete

Vorstehende Unterschrift des Herrn Christian Spaete, ausgewiesen durch Personalausweis, wurde
lieute eigenhandig vor mir vollzogen.

Diisseldorf, den 07.08.2006
Im Aufirag
L.S.

gez. Peschken

Landeshaupistadt Ditsseldorf

Der Oberbiirgermeister

Eauaufsxch!sarﬂ:}}f,:;m—;.:_,
s R LAt

oy %)
Die ﬁbexyiél\lrﬂmung%dgr joréaa‘(}in Abschrift mit der Urschrift wird amtlich beglaubigt.
“J 5K 7
i A
Tl

.
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- Amtlicher Lageplan 1:250

Anlage [ ) zum Teilungsantrag [X] zur Baulasteintragung
Gemarkung Himmelgeist Fluré Flurstiick 42,43,267.2F1 und 274
Grundbuchblatt 552 Flache [gm]

—— ( grane Linien ) = pereits genehmigte neue Grenzen

~~—— ( rote Linien }

ﬂ]]m]]lm] { graue Schraffur )
/| { gritne Schraffur )

. E::% { rot gekreuzte Gebdude )} = geplanter Abbruch

beantragte neue Grenze

Flache mit vorhandener Bauiast

13

Flache mit geplanter Baulast

1

{ rot gekreuzte Grenzen ) kinftig fortfallende Grenzen, wenn Ver-
¢ einigung und Verschmelzung moglich ist.

A} Neues Grundstick |1 Teilflache

- B) Neues Grundstick il Teilflache
C} Neves Grundstiick ll: Teilfliche
D} Neues Grundstdck IV: Teitflache

Wir beabsichtigen und beantragen, die unter A bis- genamnten Flursticke und Teilflichen je-
weils zu vereinigen und zu verschmelzen, sobald die rechtlichen Voraussetzungen erfiillf sing.
Entsprechende Auflagen der Genehmigungsbehiirde erkennen wir schon jetzt an. Wir werden
baldmaglichst veranlassen, dafi die zu vereinigenden Flursticke und Teilflachen

1. auf ein Grundbuchblatt Gbertragen werden und

2. von eingetragenan Lasten freigestelli oder gleichmaiig belastet werden.

Baurecht: B-Pfan Nr. ---
Landeshaupistadt Disseldorf I (8.08.2006

Neues R Der Oberbiitgermeister
Grundstiic Asuindsichisss kY
j Dieser Plan ist Bestandteil der Verpflichtungserklarungen
ca. Flache Nm. }8??&?@‘}0892 vom 38.07. und 07.08.2006.
. GRZ . > uﬂmg E
" GFZ g / u‘ /mfv\
Huuben
Besonderheiten:
Wichtig: Rickfragen, sonstiger Schriftverkehr sowie die
Teilyngsgenehmigung sind direkt an Herrn
Ub.Y.L Brandau zu senden.
Der Gebdhrenbescheid ist an die Anfragsteller Ortsvergleich am 264102005
(= Kostentréger des Verfahrens) zu senden. Angefertigt am 15.05.2006

e e ————— - e s i

Antragsteller/-in Eigentimer/-in 8bV) Dipl -

Hardtstrafle 54 " 0
L0629 Dusseldorf  Fay, 66 54 42
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